ДОГОВОР № ____
управления многоквартирным домом

г. Алексеевка                                                                                                                                       «__»___________ 20___ г.

              Общество с ограниченной ответственностью «ЖилКомСервис», в лице генерального директора Урусова И.А., действующего на основании устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», с одной стороны, и ____________________________________________________________________________________, 

(фамилия, имя, отчество гражданина, наименование юридического лица)

являющийся собственником (размер доли _____) квартиры (нежилого помещения/комнаты в коммунальной квартире) № _______, общей площадью ____,____кв.м, далее именуемый «Собственник», в многоквартирном доме (далее МКД), расположенного по адресу: Белгородская область, г. Алексеевка ул. __________________________, д.________, документ подтверждающий право собственности: _____________________________________ №__________________ 

                                                       (выписка из ЕГРП, свидетельство,  договор или иной документ)

от «_____» _______   ______г., выдан __________________________________________________________________

                   (наименование органа, выдавшего, заверившего или зарегистрировавшего документы) 
(далее - Стороны), руководствуясь ст. 162 Жилищного кодекса РФ, заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее - Договор) о нижеследующем.

1. Общие положения

1.1. Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания Собственников помещений в МКД и лицензии № 56 от 20.04.2015 г.
1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников помещений в МКД.

1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским и Жилищным кодексами РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правилами изменения размера платы за содержание жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность (утв. постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491), Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов (утв. постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 г. № 354), Правилами осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами (утв. постановлением Правительства РФ от 15.05.2013 г. № 416), Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда (утв. постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 г. № 170), Минимальным перечнем услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме (утв. постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 г. № 290), иными положениями гражданского и жилищного законодательства РФ.

2. Предмет договора

2.1. Управляющая организация по заданию Собственника и за плату, в период действия  настоящего Договора, обязуется оказывать услуги и выполнять работы: по управлению МКД, по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в МКД (Приложение № 2 - Перечень и периодичность выполнения обязательных работ и услуг по содержанию и обслуживанию общего имущества многоквартирных домов специализированного жилого фонда), а также осуществлять иную направленную на достижение целей управления МКД деятельность, в полном соответствии с требованиями нормативно-правовых актов Российской Федерации и Белгородской области (п. 1.3 настоящего Договора).  
2.2. Коммунальная услуга (электроэнергия ОДН) предоставляется Собственнику в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов (утв. постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 г. № 354). Другие коммунальные услуги (газоснабжение, водоснабжение горячее и холодное, водоотведение, отопление, вывоз ТБО, электроэнергия и прочее) предоставляются  Собственнику помещений в МКД на основании заключенных ресурсоснабжающими организациями с ними договоров, при этом ресурсоснабжающая организация выступает исполнителем соответствующих коммунальных услуг.

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Управляющая организация обязана:

3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом МКД, оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества МКД в соответствии с «Приложением №2»

3.1.2. Ежегодно  проводить осенние и весенние осмотры общего имущества МКД.

3.1.3. В соответствии с утвержденным планом текущего ремонта общего имущества МКД  и на основании принятого собственниками соответствующего решения, проводить такой ремонт за дополнительную плату. 
3.1.4. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание МКД и принимать заявки от Собственника на такое обслуживание по телефону 3-24-88. 

3.1.5. Обеспечивать выполнение работ по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких, как залив, засор стояка канализации, остановка лифтов и других, подлежащих экстренному устранению аварийных ситуаций  с момента поступления заявки.

3.1.6. В случае невыполнения работ или не предоставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Собственника о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных досках (стендах) дома. Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы в следующем месяце.

3.1.7. Информировать Собственника об изменении размера платы за содержание и ремонт в МКД, не позднее чем за 30 дней до такого изменения путем размещения соответствующей информации в платежном документе или на на стендах в офисе Управляющей организации, а также на информационных стендах, расположенных в МКД (в случае изменения тарифа Управляющей организацией).

3.1.8. Обеспечить доставку Собственнику платежных документов не позднее 20-го числа текущего месяца.

3.1.9. Не менее чем за 3 дня до начала проведения работ внутри помещения Собственника согласовать с ним время доступа в помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

3.1.10. Организовать и вести прием Собственников по вопросам, указанным в разделе 2 настоящего Договора, размещать на информационных стендах (досках) и в офисе Управляющей организации информацию о месте и графике приема по вопросам управления МКД, а также доводить эту информацию до Собственника иными способами.

В случае поступления обращений: связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением условий настоящего Договора; содержащих предложения либо разъяснения по вопросам относящимся к компетенции Управляющая организация; о перерасчете размера платы за содержание и ремонт общего имущества МКД и других - Управляющая организация в установленный законом срок обязана рассмотреть такое обращение (письменное или электронное) и проинформировать Собственника о результатах его рассмотрения. При отказе в их удовлетворении требований, указанных в обращении, Управляющая организация обязана указать причины отказа.
3.2. Управляющая организация вправе:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору, в т.ч. поручать выполнение обязательств по настоящему Договору иным организациям.

3.2.3. Взыскивать с Собственника сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой. В случае возникновения обоснованных убытков, появившихся в результате выполнения работ на сумму, превышающую средства, собранные собственниками, Управляющая организация, уведомив собственников жилья, вправе в одностороннем порядке увеличить сумму оплаты за жилищные услуги, путем выставления дополнительных счетов в квитанции отдельной строкой. 
3.3. Собственник обязан:

3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за содержание и ремонт общедомового имущества, а также иные платежи, установленные по решениям общего собрания Собственников помещений, принятым в соответствии с законодательством, а в случае не принятия на общем собрании, оплачивать по решению  суда.

3.3.2. Соблюдать следующие требования:

а) не допускать выполнения работ или совершения действий, приводящих к порче общего имущества или конструкций МКД, не производить переустройства или перепланировки помещений общего имущества МКД;

б) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям без разрешительных документов и к запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования МКД;

в) оплачивать работы по ремонту общего имущества, выполненные Управляющей организацией и не предусмотренные Приложением №2.

3.3.3. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время, при предъявлении удостоверения.

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Требовать изменения размера платы за содержание и ремонт помещения в случае невыполнения полностью или частично услуг и/или работ по содержанию и ремонту общего имущества МКД либо их выполнения с ненадлежащим качеством. 

3.4.2.Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору, при условии наличия принятого решения собственников о проведении  ремонта или других мероприятий.

3.4.3. Знакомиться с ежегодным отчетом Управляющей организации о выполнении настоящего Договора, а также с раскрытой информацией о ее деятельности по управлению многоквартирными домами. 

4. Порядок определения цены договора и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения; порядок внесения платы.
4.1. Размер платы Собственника за содержание общего имущества в МКД устанавливается в соответствии с долей в праве общей собственности на общее имущество в МКД, пропорциональной размеру общей площади помещения, принадлежащего Собственнику, согласно ст. ст. 249, 289 Гражданского кодекса РФ и ст. ст. 37, 39 Жилищного кодекса РФ.

Плата за работы и услуги по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД устанавливается решением общего собрания собственников, а при непринятии ими такого решения - органом местного самоуправления или согласно п. 4.3. настоящего договора. Размер установленной платы за один кв.м. общей площади помещений указывается в Приложении №2 к настоящему договору.

4.2. Плата за содержание и ремонт общего имущества в МКД вносится ежемесячно до 15-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем на расчетный счет Управляющей организации.    
4.3. Управляющая организация в случае непринятия Собственниками на общем собрании тарифа на следующий период вправе самостоятельно установить тариф с применением коэффициента индекса инфляции, установленного соответствующим нормативным актом, но не более рассчитанного экономически обоснованного тарифа, согласно ч. 1 ст. 156 ЖК РФ, или воспользоваться правом применения тарифа, установленного в рамках ч. 4 ст. 158 ЖК РФ.
5. Ответственность сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим Договором. 

5.2. Лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату а услуги оказанные Управляющей организацией по настоящему договору, обязаны уплатить Управляющей организации пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста календарных дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста календарных дней после дня наступления установленного срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере одной стотридцатой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки. Увеличение установленных настоящей частью размеров пеней не допускается.

5.3. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу в МКД и имуществу Собственника, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном действующим гражданским законодательством.

5.4. Управляющая организация не несет материальной ответственности за ущерб произошедший по вине 3-х лиц, а также если собственники не приняли решения по текущему или капитальному ремонту на основании заключения экспертизы, предложения (предписания) Управляющей организации. 

6. Контроль за выполнением Управляющей организацией обязательств по Договору 

6.1. Акт о нарушении условий Договора по требованию любой из Сторон Договора составляется в случаях:

- выполнения услуг и/или работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД ненадлежащего качества и/или с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу в МКД;

- неправомерных действий Собственника.

Указанный Акт является основанием для применения к Сторонам мер ответственности, предусмотренных разделом 5 настоящего Договора. Акт составляется в произвольной форме. В случае необходимости в дополнение к Акту Сторонами составляется дефектная ведомость.

7. Порядок урегулирования споров

7.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по месту нахождения МКД по заявлению одной из Сторон.

8. Срок действия Договора 

8.1. Договор заключен на 1 год и вступает в действие со дня его подписания.     

8.2. При отсутствии решения общего собрания Собственников либо уведомления Управляющей организации о прекращении Договора по окончании срока его действия, Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

9. Заключительные положения

9.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу. Приложения, указанные в п. 9.2. настоящего договора являются его неотъемлемой частью. 

9.2. Приложения:

Приложение № 1 – «Состав общего имущества в МКД»; 

Приложение № 2 – «Перечень и периодичность выполнения обязательных работ и услуг по содержанию и обслуживанию общего имущества многоквартирных домов жилого фонда»;  
Приложение № 3 – «Разграничение ответственности Управляющей организации и Собственника». 

10. Адреса, реквизиты и подписи сторон

	Управляющая организация: 

Наименование: ООО «ЖилКомСервис»

Адрес: г. Алексеевка, ул.Победы 69

Тел./факс: 84723432742

ОГРН 1083122000620, ИНН 3122507097
Р/с 40702810500990008715 ПАО АКБ «Металлинвестбанк»
К/с 30101810300000000176, БИК 044525176
________________ Урусов И.А.
   (подпись)              (Ф.И.О.)

           Мп
	Собственник (представитель): 

Ф.И.О.: __________________________

Адрес: ___________________________ 

Тел./факс: _______________________

Адрес электронной почты: ___________

Паспорт: _________________________

Выдан: ___________________________

___________ (__________________________)

    (подпись)                        (Ф.И.О.)


Приложение № 1

к Договору  управления

многоквартирным домом

от «____»________ ____ г. № ____

Состав общего имущества в МКД 
по адресу: Белгородская обл., г. Алексеевка, ул. ______________________, дом № _______

Состав общего имущества указанного МКД, в отношение которого Управляющая организация обязуется оказывать услуги и выполнять работы: по управлению МКД, по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в МКД, а также осуществлять иную направленную на достижение целей управления МКД деятельность, соответствует ст. 36 ЖК РФ и  Правилам содержания общего имущества в многоквартирном доме (утв. Постановлением правительства РФ от 13.08.2006 г. №491):  
а) помещения в МКД, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в нем (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, (лифты, лифтовые и иные шахты – при их наличии), коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, (мусороприемные камеры и  мусоропроводы – при их наличии), иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая другое инженерное оборудование);

б) крыши;
в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, в том числе конструкции и (или) иное оборудование, предназначенное для обеспечения беспрепятственного доступа инвалидов в помещения многоквартирного дома (далее - оборудование для инвалидов и иных маломобильных групп населения), находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

е) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;
е1) автоматизированные информационно-измерительные системы учета потребления коммунальных ресурсов и услуг, в том числе совокупность измерительных комплексов (приборов учета, устройств сбора и передачи данных, программных продуктов для сбора, хранения и передачи данных учета), в случаях, если установлены за счет собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе в рамках исполнения обязанности по установке приборов учета в соответствии с требованиями Федерального закона "Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации";

ж) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом;
з) внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях;
и) внутридомовая инженерная система водоотведения, состоящая из канализационных выпусков, фасонных частей (в том числе отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе;
к) внутридомовая инженерная система газоснабжения, состоящая из газопроводов, проложенных от места присоединения указанных газопроводов к сети газораспределения до запорной арматуры (крана) включительно, расположенной на ответвлениях (опусках) к внутриквартирному газовому оборудованию, предназначенных для подачи газа в один многоквартирный дом, газоиспользующего оборудования (за исключением бытового газоиспользующего оборудования, входящего в состав внутриквартирного газового оборудования), технических устройств на газопроводах, в том числе регулирующей и предохранительной арматуры, системы контроля загазованности помещений, коллективных (общедомовых) приборов учета газа;
л) внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях;
м) внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии (кроме тех, которые принадлежат третьим лицам и находятся у них на балансе, в частности у Энергоснабжающей организации), этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, установленной в соответствии с пунктом 8 настоящих Правил, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.

ПОДПИСИ СТОРОН

	Управляющая организация: 

Генеральный директор ООО «ЖилКомСервис»

_______________________ Урусов И.А.
           М.п.
	Собственник (представитель): 

______________ (__________________________)

    (подпись)              (Фамилия, инициалы)


Приложение № 3
к Договору управления

многоквартирным домом

от «__»___________ ____ г. № ____

Разграничения ответственности Управляющей организации и Собственника

Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в МКД и помещением Собственника является:

1. Граница по системе горячего и холодного водоснабжения - первое отключающее устройство (первый вентиль) от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении (квартире). Эксплуатационную ответственность за герметичность резьбового соединения внутриквартирного трубопровода с первым отключающим устройством, внутриквартирные трубопроводы и сантехническое оборудование, находящееся в помещении несет Собственник. Эксплуатационную ответственность за стояковые трубопроводы ответвления от трубопроводов и первое отключающее устройство несет Управляющая организация. При отсутствии первого отключающего устройства границей ответственности является первое сварное (резьбовое) соединение внутриквартирного трубопровода со стояковым трубопроводом. Эксплуатационную ответственность за герметичность резьбового соединения внутриквартирного трубопровода со стояковым трубопроводом несет Собственник.

2. Граница по системе отопления - является резьбовое соединение отопительного прибора, либо трубопровода от отопительного прибора с первым отключающим устройством (вентилем). Эксплуатационную ответственность за техническое состояние и ремонт (замену) отопительных приборов расположенных в его помещении, трубопровода до первого отключающего устройства, герметичность резьбового соединения с первым отключающим устройством, несет Собственник. Эксплуатационную ответственность за техническое состояние отключающего устройства и стоякового трубопровода несет Управляющая организация. Если отопительные приборы не имеют запирающего устройства и соединены с общедомовым стояком подачи тепловой энергии при помощи сварки или резьбового соединения, то границей эксплуатационной ответственности является первый сварной шов или первое резьбовое соединение от стояка. Эксплуатационную ответственность за герметичность резьбового соединения трубопровода прибора отопления со стояковым трубопроводом несет Собственник. Эксплуатационную ответственность за герметичность сварного соединения трубопровода прибора отопления со стояковым трубопроводом несет Управляющая организация.

3. Граница по системе канализации - место присоединения сантехнического прибора и (или) внутриквартирного трубопровода к раструбу тройника общедомового канализационного стояка. Эксплуатационную ответственность за состояние элементов внутриквартирной канализационной разводки и герметичность соединения сантехнического прибора и (или) трубопровода несет Собственник. Управляющая организация несет эксплуатационную ответственность за техническое состояние стояков общедомовой системы канализации, обслуживающей более одного помещения в МКД, включая состояние тройников.

4. Граница по системе электроснабжения - Управляющая организация несет эксплуатационную ответственность за состояние внутридомовой электрической сети от вводного распределительного устройства и до первых соединительных контактных зажимов на индивидуальных приборах учета, а при наличии до прибора учета оборудования ввода, до его первых соединительных клемм. В случае отсутствия прибора учета, до первых соединительных контактных зажимов отключающего устройства. Квартирный электросчетчик не принадлежит к общедомовому имуществу.

5. Граница по системе газоснабжения – отсекающая арматура (вентиль на отводе от стояка). Внешней границей сетей газоснабжения, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.

6. Внешние границы эксплуатационной ответственности Управляющей организации по обслуживанию придомовой территории определяются границами участка, согласно кадастрового плана (паспорта).

ПОДПИСИ СТОРОН:

	Управляющая организация: 

Генеральный директор ООО «ЖилКомСервис»

_______________________ Урусов И.А.
           М.п.
	Собственник (представитель): 

______________ (__________________________)

    (подпись)              (Фамилия, инициалы)


